TOWNHOUSE

Kurzexposé

Langfristig vermietetes
Mehrfamilienhaus in attraktiver
Lage von Plauen
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Kurzexposé TOWNEOUSE

Plauen im Vogtland

Die ca. 65.000-Einwohner-Stadt Plauen ist das Herz des sachsischen Vogtlands. Die Kreis-
stadt liegt im Tal der Weil3en Elster und erstreckt sich Uber zahlreiche Hugelkuppen.

lhre Lage im Stden Sachsens hat der Stadt im Vogtland schon immer giinstige Anbindungen
an die grof3en Handelswege und die wichtigen urbanen Zentren verschafft. So liegt Plau-

en etwa auf halbem Weg zwischen Dresden und Nurnberg — Zwickau, Gera, Erfurt, Hof und
Bayreuth lassen sich schnell erreichen.

Die vorteilhafte geografische Einbettung in der Mitte Europas sichert Plauen eine zentrale
Position, die die vor Ort angesiedelten Wirtschaftsunternehmen profitabel nutzen und da-
mit einer langen Tradition folgen.

1880 war es das erste Mal mdglich, Tullspitze auf Maschinen zu sticken — die Geburtsstunde
der Plauener Spitze. Dieses einzigartige Produkt bescherte vielen Plauenern Wohlstand auf
Jahrzehnte und ist noch heute international ein Begriff.

Der Altmarkt in Plauen ist

das historische Zentrum der
Stadt mit dem prachtigen
Alten Rathaus aus der Re-
naissance. Hier finden Markte
und Feste statt, der Platz
verbindet Geschichte und
lebendiges Stadtleben.
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Spitzenstadt Plauen
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Schildstrafde 17, 08523 Plauen
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Kurzexposé TOWNEOUSE

Renditeobjekt mit energetischem
Modernisierungskonzept

Mit einer geplanten umfassenden Moderni-
sierung sowie einer strategischen energe-
tischen Sanierung zahlt die Schildstral3e 17
zu den zukunftssicheren Wohninvestments
im Vogtland. Die anstehenden baulichen
und energetischen Verbesserungen stéar-
ken die Attraktivitat des Objekts sowohl
far Mietende als auch Anleger. Durch die
gezielte Erhéhung von Energieeffizienz und
Wohnkomfort wird eine langfristig nach-
haltige Vermietbarkeit sichergestellt sowie
ein attraktives Wertsteigerungspotenzial
geboten.

Eckdaten auf einen Blick:

+ Gefragte Wohnlage unweit des Stadt-
zentrums von Plauen

* Annahernd komplett vermietet; kurzfris-
tig erzielbare Vollvermietung

» Energetischer Fokus: Austausch aller
Fenster und Balkonturen, Einbau einer
Luft-Wasser-Warmepumpe, Dammung
der Kellerdecke

+ Umfassende Fassaden-, Treppenhaus-
und Kellerrevitalisierungen

* Modernisierungen verbessern Energie-
effizienz sowie Wohnqualitat und redu-
zieren Nebenkosten

+ Gezielte Aufwertung leerstehender Ein-
heiten zur Wertmaximierung

+ Steuerliche Abschreibungsmaoglich-
keit nach § 7 h EStG (Objekt im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet)




Kurzexposé TOWNEOUSE

Gebaudezustand
und Sanierungsplanung

Das Mehrfamilienhaus prasentiert sich in einem sehr gepflegten und einwandfreien Zustand
mit bereits bestehender Mietstruktur. Zur weiteren Aufwertung sind umfangreiche Instand-
haltungs-, Energieeffizienz- und Revitalisierungsmalinahmen vorgesehen. Insbesondere die
leerstehenden Wohnungen werden komplett modernisiert und neu ausgestattet.

Geplante energetische Sanierungsmaldnahmen umfassen
insbesondere:

» Einbau neuer Kunststofffenster und Balkontiren mit Warmeschutzverglasung sowie neuer
Hausturen zur Verbesserung der Energieeffizienz

+ Dammung der Kellerdecke zur energetischen Optimierung

» Einbau einer effizienten Luft-Wasser-Warmepumpe mit Warmwasseranbindung

+ Zuséatzliche Dammung der Heizleitungen

« Weitere ModernisierungsmaRnahmen im Uberblick:
» Putz- und Malerarbeiten im Treppenhaus und den Leerwohnungen
* Erneuerung bzw. Revitalisierung von Treppengeldndern und Wohnungseingangsttren
* Brandschutzgerechte Ertichtigung des Treppenhauses

» Neuverputzung der Fassadenflachen und hochwertige Silikat-Anstriche fur langlebige,
asthetische Oberflachen

* Modernisierung der leerstehenden Wohnungen mit neuen Bodenbeldgen, Maler- und
Fliesenarbeiten sowie neuen Sanitérinstallationen

Nachhaltigkeit und langfristige Perspektive:

Durch die gezielten Sanierungsmafl3nahmen erreicht die Immobilie die Energieeffizienzklasse
+A", senkt dauerhaft Betriebs- und Energiekosten und steigert den Wert. So ist eine attrakti-
ve und stabile Vermietbarkeit in zentraler Lage langfristig gesichert.
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Solide Substanz
und neues Wohngefuhl

Die Schildstral3e 17 steht fur klassischen Stadtcharme in dynamischer Nachbarschaft. Die
nachhaltige Revitalisierung und insbesondere die strategische energetische Sanierung ver-
starkt die Attraktivitdt des Gebaudes und verleiht der Immobilie einen zukunftsfahigen Cha-
rakter — ganz im Sinne moderner Wohnkultur, guter Anbindung und starker Nachfrage nach
energetisch Uberzeugenden Wohnungen im Zentrum von Plauen.

Objektdaten

Postleitzahl: 08523 Bauart: spéater Jugendstil
Ort: Plauen Baujahr: 1920
Etagen: 4 \ollgeschosse Sanierung: 1990

Wohnungen: 12 Energetische

Sanierung: ca. 2026 bis 2027
Wohnflache: 797,62 m?

Kaufpreise der 18716750 € bis
Grundstick: 660,00 m? Wohnungen: 240.228,50 €

[1] Das hier dargestellte Objekt wird spatestens in einem Zeitraum von ca. 18 Monaten nach erfolgtem
Verkauf aller 12 Wohneinheiten durch den Verkaufer gemaf3 der in der Baubeschreibung aufgefthrten
Sanierungs- und RevitalisierungsmaRnahmen saniert (eine Sanierung dauert i. d. R. ca. 9-12 Monate).

FufRnote gilt nur fur diese Seite.
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TOWNHOUSE

Grundrissubersichten

und Aufteilung
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Erdgeschoss

Wohnung Nr.: 1  Erdgeschoss rechts
Vermietungsstand: vermietet
Wohnflache (inkl. Balkon): 70,43 m?
MEA (1.000):I" 88,30
Kaufpreis: 23594050 €
Kaufpreis pro m2 3.350,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 1769554 €
Finanzierungsbedarf: 253.636,04 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 345,00 €
Nettokaltmiete IST pro m*: 490 €
Nettokaltzielmiete (Monat): 598,66 €
Nettokaltzielmiete pro m# 850 €

Wohnung Nr.: 2 Erdgeschoss mittel®
Vermietungsstand: vermietet
Wohnflache: 58,47 m?
MEA (1.000):!" 73,31
Kaufpreis: 190.027,50 €
Kaufpreis pro m 3.250,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 14.252,06 €
Finanzierungsbedarf: 204.279,56 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 200,00 €
Nettokaltmiete IST pro m? 342€
Nettokaltzielmiete (Monat): 482,38 €
Nettokaltzielmiete pro m* 825 €

Wohnung Nr.: 3 Erdgeschoss links
Vermietungsstand: leerstehend
Wohnflache (inkl. Balkon): 69,29 m?
MEA (1.000):I" 86,87
Kaufpreis: 23212150 €
Kaufpreis pro m2 3.350,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 1740911 €
Finanzierungsbedarf: 249.530,61€
Nettokaltmiete IST (Monat): 0,00 €
Nettokaltmiete IST pro m? 000 €
Nettokaltzielmiete (Monat): 588,97 €
Nettokaltzielmiete pro m# 850 €

[1] Miteigentumsanteile [2] Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten (7,5 % des Kaufpreises) [3] ohne Balkon

Kurzexposé Schildstrafde 17, 08523 Plauen



Kurzexposé

TOWNHOUSE

Grundrissubersichten

und Aufteilung
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1. Obergeschoss

Wohnung Nr.: (4 1. Obergeschoss rechts
Vermietungsstand: leerstehend
Wohnflache (inkl. Balkon): 70,84 m?
MEA (1.000):I" 88,81
Kaufpreis: 237.314,00 €
Kaufpreis pro m2 3.350,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 17.798,55 €
Finanzierungsbedarf: 25511255 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 0,00 €
Nettokaltmiete IST pro m*: 000 €
Nettokaltzielmiete (Monat): 602,14 €
Nettokaltzielmiete pro m# 850 €

Wohnung Nr.: 5 1. Obergeschoss mittel®!

Vermietungsstand: vermietet
Wohnflache: 58,25 m?
MEA (1.000):!" 73,03
Kaufpreis: 189.31250 €
Kaufpreis pro m 3.250,00 €
Erwerbsnebenkosten:? 14198,44 €
Finanzierungsbedarf: 203.51094 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 33571€
Nettokaltmiete IST pro m? 576 €
Nettokaltzielmiete (Monat): 480,56 €
Nettokaltzielmiete pro m* 825 €

Wohnung Nr.: 6 1. Obergeschoss links

Vermietungsstand: vermietet
Wohnflache (inkl. Balkon): 70,68 m?
MEA (1.000):!" 88,61
Kaufpreis: 236.778,00 €
Kaufpreis pro m2 3.350,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 17.758,35 €
Finanzierungsbedarf: 254.536,35 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 415,29 €
Nettokaltmiete IST pro m? 588 €
Nettokaltzielmiete (Monat): 600,78 €
Nettokaltzielmiete pro m# 850 €

[1] Miteigentumsanteile [2] Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten (7,5 % des Kaufpreises) [3] ohne Balkon
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und Aufteilung
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2. Obergeschoss

Wohnung Nr.: (7 2. Obergeschoss rechts
Vermietungsstand: vermietet
Wohnflache (inkl. Balkon): 71,02 m?
MEA (1.000):I" 89,04
Kaufpreis: 23791700 €
Kaufpreis pro m2 3.350,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 17.843,78 €
Finanzierungsbedarf: 255.760,78 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 319,55 €
Nettokaltmiete IST pro m*: 450 €
Nettokaltzielmiete (Monat): 603,67 €
Nettokaltzielmiete pro m# 850 €

Wohnung Nr.: 8 2. Obergeschoss mittel®!

Vermietungsstand: vermietet
Wohnflache: 57,59 m?
MEA (1.000):!" 72,21
Kaufpreis: 18716750 €
Kaufpreis pro m 3.250,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 14.03756 €
Finanzierungsbedarf: 201.205,06 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 300,00 €
Nettokaltmiete IST pro m? 521€
Nettokaltzielmiete (Monat): 47512 €
Nettokaltzielmiete pro m* 825 €

Wohnung Nr.. 9 2. Obergeschoss links
Vermietungsstand: vermietet
Wohnflache (inkl. Balkon): 71,00 m?
MEA (1.000):I" 89,01
Kaufpreis: 237.850,00 €
Kaufpreis pro m2 3.350,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 17.838,75 €
Finanzierungsbedarf: 25568875 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 38700 €
Nettokaltmiete IST pro m? 545 €
Nettokaltzielmiete (Monat): 603,50 €
Nettokaltzielmiete pro m# 850 €

[1] Miteigentumsanteile [2] Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten (7,5 % des Kaufpreises) [3] ohne Balkon
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10



Kurzexposé

TOWNHOUSE
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3. Obergeschoss

Wohnung Nr.: (10 3. Obergeschoss rechts

Vermietungsstand: vermietet
Wohnflache (inkl. Balkon): 70,75 m?
MEA (1.000):!" 88,70
Kaufpreis: 23701250 €
Kaufpreis pro m2 3.350,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 1777594 €
Finanzierungsbedarf: 2547788,44 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 368,00 €
Nettokaltmiete IST pro m*: 520 €
Nettokaltzielmiete (Monat): 601,38 €
Nettokaltzielmiete pro m# 850 €

Wohnung Nr.: 11 3. Obergeschoss mittel®!

Vermietungsstand: vermietet
Wohnflache: 57,59 m?
MEA (1.000):!" 72,21
Kaufpreis: 18716750 €
Kaufpreis pro m 3.250,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 14.03756 €
Finanzierungsbedarf: 201.205,06 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 232,50 €
Nettokaltmiete IST pro m? 404 €
Nettokaltzielmiete (Monat): 47512 €
Nettokaltzielmiete pro m* 825 €

Wohnung Nr.: 12 3. Obergeschoss links
Vermietungsstand: vermietet
Wohnflache (inkl. Balkon): 71,71 m?
MEA (1.000):I" 89,90
Kaufpreis: 240.228,50 €
Kaufpreis pro m2 3.350,00 €
Erwerbsnebenkosten:!? 18.01714 €
Finanzierungsbedarf: 258.24564 €
Nettokaltmiete IST (Monat): 320,00 €
Nettokaltmiete IST pro m? 446 €
Nettokaltzielmiete (Monat): 609,54 €
Nettokaltzielmiete pro m# 850 €

[1] Miteigentumsanteile [2] Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten (7,5 % des Kaufpreises) [3] ohne Balkon

Kurzexposé Schildstrafde 17, 08523 Plauen
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Aufdenansichten
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Lageplan Flurstuck 1844/b und 3415

©
S, 3372/b
®
1854/14
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Kurzexposé

Finanzkennzahlen

Gesamtanwand (Kaufpreis, Erwerbsnebenkosten, Finanzierung)

kleinste WE (8/11

TOWNHOUSE

réRte WE (12

Kaufpreis:
Erwerbsnebenkosten:[!
Gesamtaufwand:
Finanzierungsbedarf:
Eigenkapital:

Endsumme:

18716750 €
14.037,56 €
201.205,06 €
[ISYASYASIOR
14.037,56 €

000 €

240.228,50 €
18.01714 €
258.245,64 €
240.228,50 €
18.01714 €

000 €

Attraktive steuerliche Vorteile gemaR Einkommensteuergesetz.

Dieses Immobilieninvestment bietet nicht nur langfristige Wertstabilitat und attraktive Renditechancen, son-
dern auch erhebliche steuerliche Vorteile. Gemaf den aktuellen Regelungen des Einkommensteuergesetzes
(§ 7 EStG) kénnen Investoren die Anschaffungs- und Herstellungskosten der Immobilie tiber die sogenannte
Abschreibung (AfA) steuerlich geltend machen.

Daruber hinaus sind zahlreiche weitere Aufwendungen — wie Instandhaltungskosten, Finanzierungskosten
und Verwaltungsausgaben — im Rahmen der Einkuinfte aus Vermietung und Verpachtung (§ 21 EStG) absetz-
bar. Diese steuerlichen Gestaltungsmoglichkeiten erméglichen eine spurbare Reduzierung der persénlichen
Steuerlast und erhéhen somit die Nettorendite lhrer Kapitalanlage.

Eine zusatzliche steuerliche Absetzbarkeit der im Kaufpreis fur die in dieser Urkunde genannten Wohnein-
heit(en) enthaltenen Sanierungskosten von bis zu 100,00 % ist fur sich im Sanierungsgebiet befindende
Immobilienobjekte nach § 7 h Einkommensteuergesetz (EStG) und fur Denkmalschutzobjekte nach § 7 i EStG
geregelt. Der Vollstandigkeit halber weist der Verkaufer den Kaufer hiermit nach aktueller Rechtslage darauf
hin, dass fur den Fall, dass sich ein Immobilienobjekt im Sanierungsgebiet befindet und zudem denkmal-
geschutzt ist, die steuerliche Absetzbarkeit nur nach einer der vorgenannten Regelungen (§ 7 h oder i EStG)
gegeben ist, nicht aber kumulativ.

Nutzen Sie die aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen, um lhre Investition nicht nur wirtschaftlich, son-
dern auch steuerlich optimal zu gestalten.

[1] Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten (7,5 % des Kaufpreises). FuRnote gilt nur fur diese Seite.

Kurzexposé Schildstrafde 17, 08523 Plauen




Kurzexposé TOWNEOUSE

Finanzkennzahlen

Mieteinnahmen (und laufende Nebenkosten, monatlich)

kleinste WE (8/11) groRte WE (12) Ziel pro m?

Nettokaltzielmiete:!! 47512 € 609,54 € 825 €
bzw. 8,50 €

Zielbetriebskostenvorauszahlung:!? 126,70 € 15776 € 220 €

Hausgeld inkl. monatlicher
Erhaltungsriicklage (netto): 102,59 € 16,71€

WEG-Gebuhr:!! 2500 € 2500 €

SEV-Geblihr:F! 2000 € 2000 €

[1] Die Nettokaltzielmiete entspricht der am Markt zu erzielenden (gemaR vorliegendem Marktwertgutachten
bestatigten) Nettokaltmiete nach Durchfuhrung der festgelegten SanierungsmaRnahmen. Bei vermieteten
Wohnungen kann es sein, dass Mieterh6hungen zur Erzielung der Nettokaltzielmiete erforderlich sind.

[2] Annahme aufgrund simulierten Wirtschaftsplans nach Durchfiihrung der festgelegten SanierungsmaRnah-
men, kann abweichen.

[3] Annahme, kann abweichend sein.

Alle FuRnoten gelten nur fur diese Seite.

Kurzexposé Schildstrafde 17, 08523 Plauen
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Energetische Sanierung

Wenn es nach uns geht, sollen Grinderzeit-Villen und Altbauten noch lange erhalten blei-

ben. Und dafur sorgen wir. Im Sinne der Nachhaltigkeit fihren wir in jedem unserer Objekte
eine energetische Sanierung durch. Dabei werden die Kosten insgesamt reduziert und die

Rendite maximiert. Das ist zukunftssicher und verantwortungsvoll; sowohl 6konomisch als

auch 6kologisch.

AL R

e

Fenster-Erneuerung Geschoss-Dammung Warmepumpe

& A,

Energie-Effizienzgrad Fassaden-Dammung CO2-Einsparung
A+/A

Kontakt

Sollten Sie Interesse, Fragen oder konstruktives Feedback haben,
freuen wir uns Uber Ihren Anruf oder lhre Mail.

Tel.-Nr.:  +49 40 57307979

E-Mail: lass-mal-kennenlernen@townhouse.de

Kurzexposé Schildstrafde 17, 08523 Plauen 16
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Private Office fur den Mittelstand

Unser Konzept Uberzeugt vor und nach dem Erwerb: Mit erlebbarer Dienstleistungskul-
tur und noch nie da gewesener Nahe geniel3en Sie Service und Beratung zu den Bereichen
Steuern, Recht!! sowie dem basierenden Vermoégensmanagement und Finanzplanung.

O Pgﬂ 7

Real Estate Consulting Services Private Office

Wenn das
Bauchgefiihl stimmt

Ein guter Deal findet nicht nur auf
dem Papier statt, er ist das Ergebnis
aus vertrauensvollen Momenten
zwischen zwei Menschen.

[1] Wir erteilen keine eigene steuerliche oder rechtliche Beratung. Alle fachlichen Empfehlungen erfolgen durch unabhangige
Steuerberater und Rechtsanwalte lhrer Wahl oder aus unserem Netzwerk. Fu3note gilt nur fur diese Seite.

Kurzexposé Schildstrafde 17, 08523 Plauen 17
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Unsere Referenzen (Auszug)

&

Liebknechtstraf’e 52, Plauen SalzstraRRe 37, Chemnitz
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Kurzexposé TOWNEOUSE

Chancen und Risiken
beim Erwerb von Immobilieneigentum als Kapitalanlage (Vermagensanlage)

Immobilien als Kapitalanlage sind als eine langfristige Anlageform zu sehen, d.h. sie dienen nicht zu Spekulationszwecken
oder primar als Steuersparmodell. Der Zeitraum eines evtl. angestrebten Wiederverkaufes der Anlage sollte aus steuerli-
chen sowie aus wirtschaftlichen Grinden mind. 10 Jahre betragen. Bei denkmalgeschitzten Immobilien kdnnte die steuer-
liche Abschreibung nach § 7 i EStG (Einkommenssteuergesetz) und bei Immobilien im Sanierungsgebiet nach 7 h EStG
(Einkommenssteuergesetz) nach 12 Jahren fur den Sanierungsaufwand enden und ab dem 13. Jahr dann nur noch eine
lineare Abschreibung vorgenommen werden.

Bei Gebauden im Sanierungsgebiet gilt: Die Moglichkeiten zur steuerlichen Absetzbarkeit der energetischen Sanierungs-
kosten von bis zu 100,00% sind nach § 7 h EStG (Einkommenssteuergesetz) geregelt. Die zuséatzlichen Méglichkeiten zur
steuerlichen Absetzbarkeit evtl. entstehender Sanierungskosten fur Denkmalschutzobjekte sind nach § 7 i EStG (Einkom-
menssteuergesetz) geregelt. Die Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG erbringt keine Steuer-
beratung und ebenso keine Rechtsberatung. Insoweit wird dem Kaufer empfohlen, fur seine steuerlichen Angelegenheiten,
insbesondere fur die nach EStG (Einkommenssteuergesetz) bestehenden steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten, einen
Steuerberater und rechtlichen Dinge einen Rechtsanwalt zu beauftragen.

Es besteht seitens bzw. fur die Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG keine Ricknahmegarantie.
Der Wiederverkauf ist von den zum Zeitpunkt des Wiederverkaufs gultigen wirtschaftlichen Gegebenheiten abhangig.

Steuererstattungen aus dem Erwerb von Immobilieneigentum, soweit sie tatséchlich gewahrt werden, sollten von dem
Kaufer im eigenen Interesse als zusatzliche Sicherheit angespart werden. Steuererstattungen werden von der Townhouse
Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG nicht zugesichert. Dem Kéufer wird empfohlen, hierfur einen Steuer-
berater zu befragen, da die persénlichen Verhaltnisse des Kaufers nicht bekannt sind und der Townhouse Immobilien
Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG eine Steuerberatung nicht erlaubt ist.

Der Kaufer ist verpflichtet, eine angemessene Erhaltungsricklage (EHR) zu bilden, die eventuell anfallende Reparaturkosten
fur ein Gesamtobjekt abdecken. Die Erhaltungsriicklage (EHR), die ebenfalls eine zuséatzliche Sicherheit darstellt, wird kal-
kulatorisch in einer Immobilienbeispielberechnung (Liquiditatsberechnung) i. d. R. nicht mit einbezogen. Nur auf ausdriick-
lichen und schriftlich gesonderten Wunsch des Kaufers wird eine Erhaltungsricklage (EHR), die ebenfalls eine zusétzliche
Sicherheit darstellt, in einer Immobilienbeispielberechnung (Liquiditatsberechnung) direkt oder indirekt mit einbezogen,
kann aber evtl. von der Eigentimerversammlung zu einem spateren Zeitpunkt per Mehrheit verandert werden.

Der Vermittler bzw. Vertrieb ist ausschlieRlich zur Vermittlung des Vertragsabschlusses beauftragt. Fur jegliche, tber den
Inhalt der durch die Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG herausgegebenen Objekt- und Ver-
kaufsunterlagen (Key-Fact-Broschure u.a.) hinausgehenden Informationen oder eventuellen Zusagen Dritter, wird seitens
der Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG keine Haftung und keine Verantwortung tbernom-
men, es sei denn, diese Aussagen wurden bzw. werden von der Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH &
Co. KG schriftlich bestatigt.

Die Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG weist darauf hin, dass die von ihr herausgegebenen
Objekt- und Verkaufsunterlagen vom Vermittler bzw. Vertrieb nicht selbststandig gedndert werden durfen und der Ver-
mittler bzw. Vertrieb keine anderslautende Angaben und/oder Informationen, als in diesem Kurzexposé der Townhouse
Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG angegeben und dokumentiert, an den Kaufer herausgeben und/oder
benennen darf. Fur sémtliche Angaben, Erklarungen und Informationen, die vom durch die Townhouse Immobilien Manu-
faktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG herausgegebenen Kurzexposé abweichen, haftet die Townhouse Immobilien Manufak-
tur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG ausdrticklich nicht.

Das fur den Erwerb von Immobilieneigentum erforderliche Darlehen (Fremdfinanzierung) ist i. d. R. und abhangig von der
allgemeinen Marktsituation héher als der von der finanzierenden Bank ermittelte Verkehrswert. Daraus ergibt sich, dass ein
Teil des Darlehens (Fremdfinanzierung) durch die persénliche Bonitat des Kaufers (bspw. der Einsatz von Eigenkapital) ab-
gesichert ist. Nach Ablauf der Zinsfestschreibung kann es sein, dass der Zinssatz sich verandert. Eine Tilgung von mindes-
tens 1,00 % oder mehr ist zu berucksichtigen.
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Fur mégliche Konsequenzen aus der laufenden Steuergesetzgebung und Rechtsprechung Gbernimmt die Townhouse
Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG, deren Kooperations- und Vertragspartner keinerlei Haftung. Aus
diesem Grund wird dem Ké&ufer geraten, sich hier sachkundigen Rat eines zusténdigen Berufstragers einzuholen.

Die Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG empfiehlt dem Kaufer ausdrucklich, sich mit dem ihr
angebotenen Immobilienobjekt inhaltlich sowie wirtschaftlich ausfihrlich auseinanderzusetzen und dieses ebenso zu be-
sichtigen.

Far den Fall des Erwerbs von Immobilieneigentum als vermietetes Wohneigentum (Kapitalanlage) gilt: Der Erwerb des von
der Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG angebotenen Immobilieneigentums ist in keinem Zu-
sammenhang mit einem bestehendem Kreditvertrag zu verstehen. Der Erwerb des von der Townhouse Immobilien Manu-
faktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG angebotenen Immobilieneigentums ist ausschlieRRlich zur Kapitalanlage gedacht.

Hinweise zu Angebotserrechnungen

beim Erwerb von Immobilieneigentum als Kapitalanlage (Vermagensanlage)

Allgemeines

Kaum eine Anlageform vereint derzeit so viele Vorteile wie die Investition in Immobilien. Allgemein bieten Immobilien als
Sachwerte weitgehend Schutz gegen Kaufkraftverlust und Inflation. Eine zu erwartende langfristige positive Entwicklung
und Wertsteigerung unterliegen jedoch Schwankungen. Bei frihzeitigem Verkauf kénnen die beim Kauf anfallenden Neben-,
Vertriebs- und Marketingkosten zu einem nachteiligen Ergebnis fuhren.

Wirtschaft-/Steuerliches Ergebnis

Eine durch die Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG herausgegebene Beispielberechnung
stellt eine Prognose dar, die mit mehreren Variablen rechnet, die in der Zukunft anders ausfallen kénnen. Die angefuhr-
ten Werbungskosten sowie die Bemessungsgrundlage fur die steuerliche Abschreibung und die dargestellten steuerli-
chen Ergebnisse der Anlage stehen unter dem Vorbehalt der Anerkennung durch die jeweilige Finanzbehérde. Sowohl die
Praxis der Finanzverwaltung als auch die Rechtsprechung und die Steuergesetze kénnen sich in der Zukunft &ndern. Die
wirtschaftliche Situation des Kaufers ist fur die Hohe der steuerlichen Auswirkungen der Investition mafdgebend. Bei der
Berechnung der Einkommenssteuer fur Veranlagungsjahre ab 2007 wird der Zuschlag zur Einkommenssteuer fur nicht-
gewerbliche Einkunfte fur Einkunfte ab 250.000 Euro (500.000 Euro bei Verheirateten) berticksichtigt. Alle Steuerberech-
nungen werden auf der Grundlage erstellt, dass die Immobilienanlage nicht unter die Regelungen des § 15b EStG fallt. In
Einzelfallen kann bei der Anwendung der Vergleichsrechnung nach §2 Abs. 6, §31, §36 Abs. 2 EstG eine geringere festzu-
setzende Einkommenssteuer ermittelt werden. Beachten Sie bitte, dass die vorliegende Beispielrechnung nicht fur jede
Einkommenssituation und -kombination Gultigkeit hat.

Die Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG empfiehlt dem Kaufer, deshalb mit seinem steuerli-
chen Berater auf Basis der aktuellen Steuergesetzgebung die fur seine Einkommenssituation gultigen relevanten Vorschrif-
ten zu Uberprufen. Die Einkommenssteuer wird auf Basis der aktuell gultigen Steuertabelle berechnet. Fur alle Folgejahre
wird ebenfalls die zum jetzigen Zeitpunkt gultige Steuertabelle als Prognosen-Grundlage genutzt. Die Bertcksichtigung von
Anderungen an der Steuertabelle kann mit einem zeitlichen Verzug verbunden sein. Die Kirchensteuer wird pauschal pro-
zentual wie angegeben berechnet. Es erfolgt keine Berlicksichtigung von regionalen Sonderregelungen.
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Rendite und Verzinsung

Die Angaben zur Finanzierung in jeder Beispiel/-Immobilienberechnung sind beispielhaft zu verstehen und stellen kein
verbindliches Finanzierungsangebot dar. Die Konditionen der Fremdmittel werden zum Zeitpunkt der Kreditaufnahme
festgelegt und kénnen von den in der Musterberechnung (Beispiel/~Immobilienberechnung) ausgewiesenen Werten ab-
weichen. Abhangig von der beim Erwerb gewahlten Tilgungsvariante und den Ubrigen Finanzierungskonditionen kann das
ausgewiesene Ergebnis sich &ndern. Die Tilgungshohe richtet sich dabei nach der entsprechenden Bruttofinanzierung. Es
ist in jedem Fall zu beachten, dass die Software fir Kredit- sowie Kapitalanlagen nachschussig rechnet. Abweichungen

bei den Zins- und Tilgungsleistungen kénnen sich durch abweichende Berechnungs- und Verrechnungsmethoden er-
geben. Bei einem Zinsfestschreibungszeitraum von mind. 5 Jahren kann ein Disagio/CAP-Pramie in Hohe von bis zu 5 v.H.
als Werbungskosten angesetzt werden. Der dartberhinausgehende Teil ist auf den Zinsfestschreibungszeitraum zu ver-
teilen. Sofern diese Regelung fur die bzw. eine vorliegende Berechnung (Muster-/Beispiel-/Immobilienberechnung) zutrifft,
wurde diese Verteilung aus Vereinfachungsgrinden nicht vorgenommen, die steuerlichen Ergebnisse kénnen daher durch
den unterschiedlichen Werbungskostenansatz des Disagios von den ausgewiesenen Ergebnissen einer Musterberechnung
(Beispielimmobilienberechnung) abweichen.

Anmerkungen und erganzende Hinweise

Es ergehen abschlieRend die folgend ergdnzenden und wiederholten Hinweise:

Die in diesem Kurzexposé gemachten Angaben und Informationen stellen weder eine Rechtsberatung, geschweige denn
eine Steuerberatung dar und erfolgen ausdricklich ohne Gewahr. Die Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11
GmbH & Co. KG erbringt keine Steuerberatung und ebenso keine Rechtsberatung. Insoweit wird dem Kaufer empfohlen, fur
seine steuerlichen Angelegenheiten insbesondere fur die nach EStG (Einkommenssteuergesetz) bestehenden steuerlichen
Abschreibungsmaoglichkeiten einen Steuerberater und rechtlichen Dinge einen Rechtsanwalt zu beauftragen und sich vom
betreffenden Berufstrager entsprechend aufklaren und beraten zu lassen.

Alle vorstehenden Angaben sind unverbindlich und erfolgen ausdricklich ohne Gewahr.
Fur alle vorstehenden Angaben und deren Richtigkeit wird keine Haftung tbernommen.
Ein Weiterverkauf bzw. Zwischenverkauf bleiben ebenso ausdricklich vorbehalten.

Dieses Kurzexposé ist streng vertraulich zu behandeln und darf ohne ausdrtickliche Zustimmung der Townhouse Immo-
bilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG weder direkt noch indirekt an Dritte weitergegeben, geschweige denn
vervielfaltigt werden.

Diese Broschure ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
Anderungen bzw. Erganzungen bleiben ausdricklich vorbehalten.

Die Herausgabe dieses Kurzexposés erfolgt durch die Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG,
Alter Wall 12, 20457 Hamburg, Deutschland, dazu der weitere ergdnzende Hinweis: Dem Kaufer wird seitens der Townhou-
se Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG im Rahmen seines Erwerbs von Wohneigentum in der in diesem
Kurzexposé abgebildeten Beispielimmobilie ein nach § 194 BauGB (Baugesetzbuch) erstelltes Marktwertgutachten ausge-
handigt.

Stand: Mai 2025

Townhouse Immobilien Manufaktur Wohnen Nr. 11 GmbH & Co. KG, Hamburg
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